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SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO
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ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/32954 49577/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo
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técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 2151/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - (1/1997/8520/0-inicial) alteragdo ao
lote 6 - ONDAREAS - IMOBILIARIA, LDA

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragdo a informagdao 2026-27056 de 14/09/2026, em
anexo.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/31267 de 24 de Setembro de 2026.
RESOLUCAO

A alteracdo de loteamento solicitada relne condicdes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteragdo referente ao /ote 6, pertencente ao loteamento titulado pelo A/lvarg de
Loteamento n°20/90, emitido em nome de SEMINARO CONCILIAR DE SAO PEDRO E SAO PAULO
DA DIOCESE DE BRAGA.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.
Comunicar ao interessado de que dispéem de um ano para requerer a emissdo da alteracdo a
licenca de loteamento, sob pena de declaracdo de caducidade do processo, nos termos do Decreto
Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacdo atual.
Com o pedido de emissdo da alteragdo a licenca de loteamento deve ser apresentada a certiddo da
Conservatoria do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em papel da planta
de sintese, devidamente assinada.
Dar conhecimento do contelido da informacgao ao requerente.
Despachos

e A 24/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de

Departamento: "Concordo. Propde-se a alteragdo ao lote n°5 do loteamento titulado pelo

alvara n° 20/1990."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

$OA A RUTURO.
DMUP /DU
PROCESSO(S): 1/1997/8520/0 ( C/ MIGRACAQO GESTIONA )
RELACIONADO C/PROC. 2151/ 2026 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-8617, DE 13/04/2026
REQUERENTE: ONDAREAS - IMOBILIARIA, LDA. ( LOTE6)
LOCAL: GAVETO RUA D. MANUEL DE MATOS E RUA DE SAO DOMINGOS,
FREGUESIA DE BRAGA (SAO VITOR)
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°20/1990 — SEMINARIO CONCILIAR DE SAO PEDRO
E SAQ PAULO DA DIOCESE DE BRAGA

Analise

O presente pedido visa solicitar a alteracdo ao Alvara de Loteamento n°20/90, emitido em nome de
SEMINARO CONCILIAR DE SAO PEDRO E SAO PAULO DA DIOCESE DE BRAGA, localizado no Gaveto
Rua de D. Manuel de Matos e rua de S. Domingos, freguesia de Braga (S.Vitor), para o qual ja foram
emitidas até ao momento CINCO alteracdes ao alvara de loteamento, sendo que a ultima foi em
09/03/2021.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informacdo 2026-18479 de
26/06/2026 a qual mereceu despacho em 28/06/2026, proferido pela Sra. Diretora do Departamento
de Urbanismo.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares
de estilo e no site do municipio, nos termos do cédigo de procedimento administrativo, tendo em
consideracdo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a
alteracdes a operacgdes de loteamento.

O servico da DMUP / DU - ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificacdo por publicacdo de
Edital - Abertura de Discussdo Publica, nos locais de estilo, no site do Municipio, em Jornal Nacional
e no Diario da Republica.

Passado o termo do prazo de dez dias uteis apds a data de afixacdo do edital acima mencionado,
considerando o findo dos prazos de publicacdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado
por informagado interna: ” Findo o prazo de publicacdo do Edital , afixado nos lugares de estilo e
publicitado no site do Municipio, entre os dias 20/07/2025 e 03/08/2025, ndo se verificou em
Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a entrada de reclamacoes/exposicoes
sobre a Alteracdo a Licenca da Operacdo de Loteamento, titulada pelo ao Alvard de Loteamento
n°20/1990. Devolve-se o processo ao técnico responsavel pelo processo para os devidos
procedimentos.”.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo o valor apurado é 176,87€.

Ndo ha lugar ao pagamento de compensagdo (C), de acordo com o artigo H-3/5° do Cddigo
Regulamentar do Municipio de Braga em vigor.

N3o ha alteracGes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.
A alteracao ndo promove a alteracao das obras de urbanizacao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa a tabela de taxas.
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BRAGA

SOR A FUTURO.

DMUP / DU

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi aplicado VISTO
em 25/06/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP/DU, fica associada ao registo 2026-E-RE-
8617 de 13/04/2026.

Proposta / Conclusao

A alteracdo de loteamento solicitada relne condicbes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteracdo referente ao lote 6, pertencente ao loteamento titulado pelo Alvara de
Loteamento n°20/90, emitido em nome de SEMINARO CONCILIAR DE SAO PEDRO E SAO PAULO DA
DIOCESE DE BRAGA.

A reuni&o de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12 setembro
na sua redacao atual.

Devera comunicar-se aos interessados de que dispdem de um ano para requerer a emissdo da
alteracdo a licenca de loteamento, sob pena de declaracdo de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacdo atual.

Com o pedido de emissdo da alteracdo a licenga de loteamento deve ser apresentada a certiddo da
Conservatéria do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em papel da planta de
sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacgdo ao requerente.

O Técnico,
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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o AREA_(m2) N° bE UTILIZ. DAS [ CONFRONTACGES |
LOTE | MPL. const. | |P598 CONSTRUGOES _ | [NGRTE SUL NASCENTE POENTE
1 487.25 276.75 Cv(G)+RIC(H)+3A(H) | |8 HAB+GAR [COLEGIO D. LOTE N.22 RUA A QUINTAIS DOS PREDIOS
DIOGO DE SOUSA DA R STA. MARGARID/
2 400.95 24750 Cv(G)+R/C(H)+3A(H) | |8 HAB+GAR LOTE N1 LOTE N.°3 RUA A QUINTAIS DOS PREDIOS
DA R. STA. MARGARIDA
3 43395 24750 Cv(G)+R/C(H)+3A(H) | |8 HAB+GAR LOTE N.°2 LOTE N.°4 RUA A [QUINTAIS DOS PREDIOS
DA R. STA. MARGARIDA
4+5 || 75360 | 54210 | 228165 ||CGHRICGHIIAM) [[16 HAB+GAR LOTEN.3 RUA D. MANUEL RUA A ARRUAMENTO PRIVADO DE
VIEIRA DE MATOS ACESSO A GARAGENS
44060 | |CV(G)I*RIC(HIAMH) | [1 MORADIA RUA B LOTE N 10 LOTE N7 RUA A
6 405.00 158.50 HABITAGAO [ RIG + 1.:28230m *
iAo o VOLUME DE CONSTRUGAO : 854,00 m *
00 G 3 o 3
7 || 40500 o [ 1 MORADIA+GAR | [RUAB LOTE N 11 LOTE N8 LOTE N2 6
00 G . o 3
8 360.00 0 S/HAK) 1 MORADIA*GAR | [RUAB LOTE N° 1213 LOTEN°9 LOTENS7
9 36000 | 16557 | 41114 |[CV(GH*RIC(HIA(H)| |1 MORADIA RuA B LOTE N° 12113 RUA C LOTEN°8
AREA DE HABITAGAO: 245.57 m2 ; VOLUME DE CONSTRUGAO: 1233.42m3
10 || 40500 [Gre—ha| 44250 |[Cv(GIH)+RIC(H)*A(H)| [t MORADIA+ANEXO | [LOTE N6 [RUA D. MANUEL LOTE N2 11 RUA A
o e
H_140.00 G 5 5 5
1 || 40500 |AID BicHy AL 1 MORADIA+GAR | |LOTE N7 LOTE N° 12113 LOTE N2 10
G . ) 3
1213 || 72000 | 28000 CuHpRiCH) 1 MORADIA+GAR | |LOTEN°8e9 i b s RUA C LOTENS 1167
- G [COLEGIO D. o o
1 || ese s 42820 ||y miopagy | [IMORADIAGAR | [COEICD susa LOTE N° 15 LOTES N°20 e 21 RUA C
15 || 17120 : 's'uz uDuD 304.00 | [Cv(H}*RIC(GHy*A(H)| [1 MORADIA+GAR | [LOTE N2 14 LOTE N.° 16 LOTE N.221 RUA C
- G 3 o o
16 || s e 42052 |13 ricgpeagy | [| MORADIAGAR | LOTENS 15 LOTES N2 23 e 24 LOTES N2 21 e 22 RUA C
o COLEGIO D.
17 || 37536 | 268.80 [CVGIRIC(H)*3AH) | |8 HAB+GAR ° LOTE N° 18 RUA DE S. DOMINGOS
V(G)+RIC(H)+3A(H) PREDION.° 109, 111 e 113 510GO DE SOUSA
18 || 39360 | 268.80 (G)*RIC(H)*3A(H) | [8 HAB+GAR 0 0 3 [COCECIOIn,
V(G)+RIC(H)+3AH) LOTE N.217 LOTE N.° 19 [RUADE 8. DOMINGOS | [Z 222 ca
19 || a12.80 268.80 [cv(G)+RIC(H)+3AH) ||8 HAB+GAR LOTE N2 18 LOTE N.°20 RUA DE S. DOMINGOS | [COLEGIO D.
DIOGO DE SOUSA
20 || 432.00 288.00 [Cv(G)+RIC(H)+3A(H) | |8 HAB+GAR LOTE N2 19 LOTE N.°21 RUA DE S. DOMINGOS LEGIO D.
DIOGO DE SOUSA
21 || 45120 | 288.00 (CV(G)*RIC(H)*3A(H) | |8 HAB+GAR LOTE N2 20 LOTE N0 22 RUA DE S. DOMINGOS | [LOTES N2 14, 15 ¢ 16
3 [RUA D. MANUEL 3
22 || 40887 | 28677 V(GHRIC(H)*3A(H) | |8 HAB+GAR LOTE N2 21 i b s [RUA DE S. DOMINGOS | [LOTES N2 16 € 24.
T— - G 3 [RUA D. MANUEL .
23 || 25800 o] 96432 I8 ricpsa) ||| MORADIAWGAR  [LOTENS 16 A b WATOS LOTE N°24 RUA C
T G [RUA D. MANUEL COTE N°22
24 || 207.00 S 354.00 1 MORADIA+GAR | [LOTE N2 16 e 22 LOTE No23
00 [Cv(H)+RIC(H)*A(H) ° VIEIRA DE MATOS [RUA D. M. V. MATOS
DADOS QUANTITATIVOS GERAIS
AREA TOTAL DO TERRENO ALOTEAR e eeeemeeeeee 12 150.00 m2 o
AREA TOTAL DOS LOTES B 8907.18 m2 L
AREATOTALDE IMPLANTAGAO o R 5261.03m2 '6
-
AREA TOTAL DE ARRUAMENTOS E DE ESPAGOS PUBLICOS wrorereronresoresoceescne 324270 m2
N.° DE LUGARES DE PARQUEAMENTO NAS RUAS oo o 52
N.° TOTAL DE FOGOS S — 100
o
LEGENDA GRAFICA L
=
EDIFICIOS MULTI-HABITACIONAIS - Cv+R/Ch+3 Andares 9
E EDIFICIOS MULTI-HABITACIONAIS - Cv+R/Ch(comércio)+3 Andares CORTE TRANSVERSAL B esc. 1/500
LINHA - TERRENO NATURAL.
MORADIAS - (R/Ch+Andar)
NOTA:
PREVE-SE A DE UMA PISCIN 0OLOTE 10
{ l | [ ] womonsconcnen Counsmencemmasmaem
PREVE-SE A UMA PISCINA
l | Ill COM A AREA DE 26,60 m ? (8.00m x 3.20m)
V
\ || E LMTE 00 TERREND
) <
o
w
PASSEIOS =
]
—
- ARRUAVENTOS CORTE CO1 esc. 1/500
|
I:] LOTES CONSOLIDADOS. |
C] o e
ZONA VERDE A AMPLIAR AREA DE ACESSO CARRAL | LOTE 10 00
10 m2 GRELHAS DE ENRELVAMENTO (20 m2) esc. 115

OBRA DE URBANIZAGAO PROPOSTA ese. 11100 AR conciLinR srac

Reconfiguracédo da area de passeios e zona verde Largo de S. Tiago, .47 - 4705-306 Braga
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BRAGA

SOR A FUTURO.
DMUP / DU

PROCESSO(S): 1/1997/8520/0 ( C/ MIGRACAOQ GESTIONA )
RELACIONADO C/PROC. 2151/2026 ( GESTIONA )
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-8617, DE 13/04/2026 - APRESENTACAQ DE ELEMENTOS

REQUERENTE: ONDAREAS - IMOBILIARIA, LDA. ( LOTE 6)
LOCAL: GAVETO RUA D. MANUEL DE MATOS E RUA DE SAQ DOMINGOS,
FREGUESIA DE BRAGA (SAQ VITOR)

ASSUNTO: REANALISE E PROPOSTA PARA A AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAQ

ALVARA DE LOTEAMENTO N.°20/1990 - SEMINARIO CONCILIAR DE SAQ PEDRO
E SAO PAULO DA DIOCESE DE BRAGA

Analise

O requerente vem efetuar a Apresentacdo de Elementos e assim dar seguimento a notificacdo
eletrénica n°2026-S-RE-16839, datada de 13/03/2026, a qual foi anexada a copia da informacéo
técnica 2026-6902 datada de 11/03/2026, que mereceu o despacho em 13/03/2026, proferido pelo
Sr. Presidente da Cdmara Municipal.

Recapitulando a Andlise da Pretensao:
O presente pedido visa solicitar a alteracdao ao Alvara de Loteamento n°20/90, emitido em nome de

SEMINARO CONCILIAR DE SAO PEDRO E SAO PAULO DA DIOCESE DE BRAGA, localizado no Gaveto
Rua de D. Manuel de Matos e rua de S. Domingos, freguesia de Braga (S.Vitor), para o qual ja foram
emitidas até ao momento CINCO alteracdes ao alvara de loteamento, sendo que a ultima foi em
09/03/2021.

Analise da Pretensé&o

No Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em Didrio da Republica 22 Série n°73 através do
Aviso n.°8551/2026/2, de 15 de Abril, a area loteada e no caso o lote 6, encontra-se na totalidade
em solo urbano com qualificacdo em Espaco Central do tipo 1 (EC1), corresponde ao centro
histérico da Cidade de Braga, cujo o regime de edificabilidade se encontra previsto no artigo 59°
do PDM.

A alteragao proposta incide apenas sobre o lote 6, no qual o requerente eliminar o corpo adjacente
a construcéo principal destinado ao uso de Garagem com 33,00m?, alterar a mancha de implantacdo
do edificio principal, incrementando o aumento de area que passa de 140,00m? para drea maxima
de implantacdo de 158,50m?, introduzir um piso abaixo da cota de soleira, a cota de soleira
sera 204.37, passa a ter trés pisos, um abaixo da cota de soleira e dois acima da cota de soleira,
a tipologia atual Anexo (G) e R/C(H) + Andar(H) passa a ser 1G/H (Cave) + 2H (R/C + Andar),
no piso em Cave destinado ao uso de Garagem/Habitacdo com area maxima de 158,30m? fica
destinado ao uso de Garagem com drea mdaxima de 120,23m? e uso de Habitacdo com drea
maxima de 38,07m?, enquanto que os pisos do Rés-do-Chdo e Andar sio destinados ao uso de
Habitacdo com drea maxima de 282,30m?, passando a ter a drea maxima de construcao de
440,60m? e o volume maximo de construcdo 854,00m3. O requerente pretende incluir piscina
descoberta no logradouro do lote com area 25,60m? (Comp. 8,00m x Larg. 3,20m).
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BRAGA

$OA A FYTURO.
DMUP /DU
Indicadores previstos até a alteracdao n°5 do alvara de loteamento para o lote 6:
A Rés-do-Chao A (H) A Construgao
Lote A Lot A Inplantagéo A (Garagem) (H) (Ha’*t;fta; 20) (Anexo (G) + 2H
(Habitagao) ¢ (Hab.))
6 405,00 140,00 33,00 140,00 140,00 313,00
280,00
Alteracdo proposta ao alvara de loteamento para o lote 6:
A lnpi A
Lotes AlLote Almpl, Plscmﬁ'uA A(Gar) | Acae(Gar) | Acae(Hab) A riciio - Andar (Hab.) (Gar_CfNHS;b.)
10 405,00 158,50 25,60 0,00 120,23 38,07 282,30 440,60
Variagdo | +1850 | +2560 | -3300 | +12023 [ +38,07 | +2,30 | +127,60

Da alteracao em aprego, para o lote 6, resulta:
Area do lote = 405,00m? > Mantém-se

N©° de Pisos > passagem de 2 pisos para 3 pisos - Introducao do piso -1 (Cave
Tipologia = altera de 1G/H+1H para 1G/H+2H

Cota de Soleira = 204.37

Area Maxima de Implantacdo = 158,50m? > Aumentou 18,50m?

Area Maxima de Constr. em Anexo destinada a Garagem = 0,00m? - Eliminou 33,00m?
Area Maxima de Constr. no piso -1 (Cave) destinada a Garagem = 120,23m? > Introduz
Area Maxima de Constr. no piso -1 (Cave) destinada a Habitacdo = 38,07m? > Introduz

Area Max. de Constr. no piso 0 e 1 (R/C+Andar) destinada a Habitacdo = 282,30m? > Aumentou 2,30m?

Area Mixima de Construcdo = 440,60m? > Aumentou em 127,60m?

Piscina descoberta no logradouro do lote
com drea de implantacdo de 25,60m? (Comp. 8,00m x Larg. 3,20m)

Da alteracao em aprecgo, para o loteamento, resulta:
Area dos lotes = 8.907,18m? 2 Mantém-se

N© total de lotes = 822 lotes = Mantém-se

Area total de implantacdo = 5.206,83m? - Aumentou 18,50m>

Area total de Construgdo destinada a Anexo = 25,00m? = Mantém

Area total de Construgdo destinada a Garagem = 3.789,46m? > Aumentou 87,23m?
Area total de Construcdo destinada a Habitacdo = 16.114,07m? > Aumentou 40,37m?
Area total de Construgdo = 19.928,53m? > Aumentou 127,60m?

Piscina descoberta no logradouro do lote 6
com drea de implantacdo de 25,60m? (Comp. 8,00m x Larg. 3,20m)

Em todo o restante mantém-se as prescricoes do alvara de loteamento.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo o valor apurado é o seguinte:
TMU=ixIxuxAxC
Tipo de Utilizagdo (i) = 0,008 - operacao de loteamento
Localizagcdo da operacéo urbanistica (I ) = 1,00 = Dentro do perimetro urbano
Tipo de utilizacdo das edificagdes ( u ) = 1,00 - Habitacao

Area bruta de construcdo (A) = 120,23m?(G)(*) -100,00m?(*) —33,00m?(Existente Ac. C.S.) = -12,77m?

Area bruta de construgdo (A) = 40,37m? > Habitacdo
Custo correspondente a area do metro quadro de construgdo

da habitagdo para efeitos de calculo da renda condicionada ( C ) = 801,06€/m? > Despacho n.1/2015

Nota: (*) Em moradias independentes a area maxima a considerar, para efeitos desta taxa, como aparcamento
coberto privativo nédo integrante da area bruta de construcdo A é, quando em cave, de 100,00m?, sendo a

drea restante tributada como drea habitacional, o que é o caso em analise.

TMU = 0,008 x 1,00 x 1,00 x [-12,77m?(*) +40,37m?(H)] x 801,06 €/m?2 = 176,87€

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
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BRAGA

SOR A FUTURO.
DMUP / DU

Ndo ha lugar ao pagamento de compensagdo (C), de acordo com o artigo H-3/5° do Cddigo
Regulamentar do Municipio de Braga em vigor.

N3o ha alteracGes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.
A alteracao ndo promove a alteracao das obras de urbanizacao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteracées em analise, pelo que foi aplicado VISTO
em 25/06/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP/DU, fica associada ao registo 2026-E-RE-
8617 de 13/04/2026.

Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RJUE, a alteracao a licenca de loteamento ndo pode
ser aprovada se ocorrer oposicdo escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do
alvara, verifica-se nesta situagdo estar-se perante um loteamento com 22 Jotes, ou seja com ndmero
de interessados superior a 10, logo a notificacdo é feita por edital nos termos do cddigo de
procedimento administrativo e na pagina de internet do municipio, tendo em consideragdo o ponto
4 do Artigo B-1/12° do Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Proposta / Conclusao

Propde-se que seja promovida a audiéncia de interessados, atendendo ao nimero ser superior a 10,
devera a notificagdo ser realizada por edital nos termos do cddigo de procedimento administrativo e
na pagina de internet do municipio, tendo em consideragdo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cddigo
Regulamentar, relativo a alteragdes a operacdes de loteamento.

Dar conhecimento do contelido da presente informacdo ao requerente.

O Técnico,
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